Regulamin

rozliczen kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnegogyzewania
pomiedzy Spotdzielna Mieszkaniowg
im. Jana lll Sobieskiego a @ytkownikami lokali



|. Postanowienia ogolne

1. Podstawa prawna:

1.1. Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1999z.U. nr 54/97 poz.
348) z péniejszymi zmianami.

1.2. Rozpormlzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15.06.2002v.
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpalaa
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/02 poz. $99
pézniejszymi zmianami.

1.3. statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jahk Sobieskiego we
Wroctawiu.

1.4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldmach mieszkaniowych
(Dz.U. nr 119/03 poz. 1116) z ppdejszymi zmianami.

1.5. Rozpormdzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow techmych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. nr 74/99 836)

2. Postanowienia niniejszego regulaminuanmgstosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych i sytkowych kedacych w zasobach Spétdzielni.

3. Przez wytkownika lokalu rozumie siosoby fizyczne, osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiaatsg osobowsgci prawnej, faktycznie
uzytkujace lokal mieszkalny lubaytkowy.

4. Przez nieruchond® rozumie st budynek lub dwa budynki zasilane z
jednegazrodta ciepta.

5. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzamajacy od 01 stycznia do
31 grudnia.

[I. Jednostki rozliczeniowe
1. Jednostk rozliczeniow przy rozliczaniu kosztow energii cieplnej jest:
1.1. metr kwadratowy powierzchniydkowej lokalu.
1.2. wskazanie elektronicznych podzielnikowztés c.o.
2. Powierzchm uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomies#cze
znajdupcych sé w lokalu, bez wzgidu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania.

3. Nie wlicza s¢ do powierzchni gytkowej lokalu logii, pralni, suszarni i
piwnic.

[ll. Podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania
1. Montaz podzielnikow, ich odczyt i dokonywanie rozliczewykonywane
jest przez firm, z ktor zostata zawarta umowa.

2. Podzielniki kosztow c.0. montujegsha grzejnikach zainstalowanych w
poszczegoblinych pomieszczeniach lokalu.

3. Nie dokonuje si montau podzielnikdbw kosztéw c.o. na grzejnikach w
tazienkach.



4. Uzytkownik lokalu zobowizany jest do:

4.1. udostpnienia mieszkania dla dokonywania mamita kontroli,
odczytu, naprawy lub wymiany podzielnikow kosztéw.c

4.2. zapewnienia swobodnego dgsi do grzejnikow,

4.3. ochrony urzdzen przez zniszczeniem,

4.4. niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwgmataniu,
uszkodzeniu urgdzen lub naruszeniu plomb.

5. Przedstawiciele firmy rozliczeniowej musz okaz&g w czasie
wykonywania prac dokument identyfikacyjny i nie mmgrawa pobier&a
zadnych optat.

6. Odczyt radiowy dokonywany cdzie bez koniczniwi obecndci
uzytkownika lokalu.

7. W przypadku wysipienia braku odczytu radiowego lub wysenia
komunikatu b¢du pracownik firmy rozliczeniowej dokona weja do
lokalu w celu dokonania odczytu podzielnikbw kosetéc.o. i
wyjasnienia tej sytuacji.

8. O terminie wejcia do lokalu wytkownik bedzie powiadomiony z
wyprzedzeniem 3 dniowym poprzez przekazanie piggmiformaciji do
skrzynki korespondencyjnej lub telefonicznie

9. W przypadku gdy z winy aytkownika w wyznaczonym terminie nie
bedzie mana wef¢ do lokalu i dokon& odczytu wskaza podzielnika
kosztow c.o. lub wyjeni¢ przyczyny bédu, Spotdzielnia ustali ponowny
termin wegcia do lokalu, o  ktorym powiadomi zytkownika z
wyprzedzeniem 3 dniowym poprzez przekazanie pisemfermacii do
skrzynki korespondencyjnej i telefonicznie.

10.0dczyty o ktérych mowa w pkt 7,8,9 dokonywang v8 obecnéci
uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby przebya@g| w jego lokalu.
Uzytkownik lokalu lub osoba obecna przy odczycie petdza swoim
podpisem zgodrié dokonanych odczytéw oraz sprawagodzielnikdw
kosztow c.0. Odmowa podpisu ha dokumencie odczytowpowoduje
przyjecie do rozliczenia ilgci jednostek spisanych jednostronnie przez
odczytupcego.

11. W przypadku gdy odczyt po ponownym terminie nigddie do skutku,
z winy wytkownika firma rozliczeniowa ustali za okres razkniowy
koszty zuycia c.o. dla tego lokalu wedtug zasad glarych dla lokali
nieopomiarowanych zawartych w cz. VI ppkt 1.1. ejszego
regulaminu.

12. Montaze uzupetniagjce podzielnikdw kosztow c.o. przeprowadzore s
na pisemny wniosek zytkownika lokalu. Koszt podzielnikéw i ich
monta pokrywa wnioskodawca.



13.W przypadku pisemnegazadania uytkownika lokalu dokonania
sprawdzenia prawidtovéoi wskaza podzielnika kosztéw c.o., ktory nie
sygnalizuje pracy w trybie awaryjnym, Spotdzielrikeci wykonanie
sprawdzenia tego wdzenia uprawnionej firmie. deli ekspertyza nie
stwierdzi wadliwego dziatania podzielnika, kosztamynikajacymi z
tego zlecenia obgtony zostanie xytkownik lokalu.

IV. Koszty energii cieplnej
1. Do kosztéw wytwarzania ciepta w budynkagtposaonych w kotlownie
eksploatowane przez Spotdzielzialicza s3:
1.1. koszt zakupu paliwa gazowego
1.2. koszt eksploatacji kottowni — obejmacy koszt obstugi serwisowej,
optaty do Urzdu Dozoru Technicznego, za przgly techniczne,
monitoring, ochrony kottowni.
2. Do kosztow wytwarzania ciepta nie mogy¢ zaliczone koszty remontu
instalacji wewrtrznych w budynkach.

V. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania

1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzebyg., w oparciu o
odczyty  podzielnikbw zamontowanych na  grzejnikach w
poszczegolnych lokalach mieszkalnychzytkowych, dokonuje firma
rozliczeniowa zgodnie z umayzawarg ze Spotdzieln.

2.Rozliczenia dokonywang & obrbie poszczegolnych nieruchoson

3.Koszty ogrzewania poniesione przez Spekdz w okresie
rozliczeniowym, podlegajrozliczeniu na poszczegoélne kottownie, wg
witasnego kosztu wytworzenia.

4. taczne koszty energii cieplnej, po odliczeniu kosztpadgrzewania
wody wytkowe]j w danej nieruchondoi, przy rozliczeniu na
poszczegolnychaytkownikéw dzieli s¢ na:

4.1. Optag stah, wynikajpca z faktycznie poniesionych z tego tytutu
kosztow. Optlata stata dzielona jest proporcjonatttigoowierzchni
uzytkowej lokalu.

4.2. Koszty zmienne stanosge r&nice pomidzy optah stah a
kosztami c.o., ktore dzielone Bsa :

a) koszty wspolne stanaee 50 procent kosztdéw zmiennych,
dzielone proporcjonalnie do powierzchiytkowej lokalu.

b) koszty ziycia, stanowjce pozostat czes¢ kosztow zmiennych,
dzielone g proporcjonalnie do wskaagoodzielnikow kosztow
€.0. z uwzgtdnieniem wspotczynnikow korygagych UF,
zaleenych od mocy grzejnikdw, metody mosata rodzajow
podzielnikbw a take indywidualnych wspdétczynnikéw
redukcyjnych LAF, zwgzanych z poteeniem lokali w budynku.



5. Optata stata obejmuje koszty state, poncszarezalenie od ilgci
pobranego ciepta, na rzecz dostawcy paliwa gazowamga koszty
wymienione w cz. IV ppkt. 1.2., niniejszego reguiau.

6. Koszty wspodlne obejmukoszty transportowych strat ciepta w budynku od
kotta grzewczego do grzejnikbw w lokalach oraz kasepta zuiytego na
grzejnikach nieopomiarowanych (tazienki, suszarrkégtki schodowe
wiezowca).

7. Sporzdzony wykaz wspotczynnikow korygigych dla poszczegolnych

lokali,

maze by korygowany w okresach naptych, wyhkcznie w

przypadkach zmian stanu technicznego budynku.

VI. Szczegolne przypadki rozliczé indywidualnych kosztéw centralnego
ogrzewania
1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach w ktorychytkownik:

1.1

1.2.

1.3.

uniemaliwit montaz podzielnikdbw kosztéw c.o. lub uniemdovit
dokonania ich odczytu poprzez nieudpsienie wejcia do lokalu
oraz w przypadkach wymienionych w cz. IX pkt 2 Bjszego
regulaminu, ustala sikoszty optaty statej i kosztéw wspdlnych wg
zasad zawartych w cz. V pkt 4.1. i 4.2a niniejszegulaminu.
Koszty zuwycia stanowice pozostat czs¢ kosztow zmiennych
oblicza s¢ przyjmupc dla tych lokali szacowana #6 jednostek
obliczeniowych ziycia, ktorych ilg¢ ustala s nastpujaco:

- maksymalna il& jednostek rozliczeniowych zycia w lokalu
opomiarowanym w danej nieruchofao w roku rozliczeniowym
powigkszona o 100%.

llos¢ szacowanych jednostek obliczeniowych posama przez ich
wartas¢ stanowi koszt ziycia c.o. dla tych lokali.

zdemontowat grzejnik w kuchni — do rozliczenia tego
pomieszczenia przyjmujecséredni wartgs¢ wskaza pozostatych
podzielnikbéw w lokalu.

uzasadni w terminie do dnia 25 lutego roku w ktomygkonywane
sa odczyty, nieme@liwos¢ udostpnienia lokalu w okresie
dokonywania odczytu podzielnikbw kosztow, kosztytaj energii
cieplnej ustalony zostanie na podstawniedniego ziycia z trzech
poprzednich okreséw rozliczeniowych.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidtoyeo funkcjonowania podzielnika
kosztow, z przyczyn niezaleych od uytkowania lokalu, wskazanie tego
podzielnika, ustalony zostanie na podstasmdnich wskaz® z trzech
okresow rozliczeniowych poprzedaeych awarg.



3. W przypadku dokonania na wniosekytkownika, w uzgodnieniu ze
Spotdzielny zmian w instalacji c.o. ( np. zmiana grzejnikoviiyma
rozliczeniowa dokona reilzyodczytéw podzielnikow kosztéw c.o. oraz
ich przemontowania na koszt tegaytkownika. Wszelkie zmiany w
instalacji centralnego ogrzewania dokonane za g@ubtdzielni, winny
by¢ zakaczone przed rozpogziem sezonu grzewczego, najpiej do
dnia 15 wrzénia, celem uzupetnienia danych dla firmy rozlicosve|.

4. W przypadku zmiany zytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym, bez
dokonania mgdzyodczytu, rozliczeniegolzie wykonane wg wskazana
podzielnikach dla zytkownika obejmujcego lokal, ktory przejmuje
zwrot lub doptat wynikajace z rozliczenia kicowego za dany okres
rozliczeniowy. Na wniosek stron moa dokon& migdzyodczytu
podzielnikow kosztéw c.o.

5. W przypadku przegia lokalu przez osoby bliskie, gdy osoba obejtalj
lokal ztazy w Spétdzielni stosowne swiadczenie, nie dokonuje esi
odczytéw podzielnikdw kosztéw c.o. w celu rozliceenzytkownikow.

VII. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzevania

1. Przez caly okres rozliczeniowy,zytkownik zobowazany jest do
wnoszenia miegcznych zaliczek na pokrycie kosztow energii cieplne
na ogrzewanie lokali.

2. Wysoka¢ optat zaliczkowych zatwierdza Rada Nadzorcza naoosek
Zarzadu, a do wiadomiei uzytkownikdw podawana jest ona na wydruku
obowiazujacego naliczenia sktadnikow optaty czynszowe;.

3. Wysoka¢ mieskcznych zaliczek miae ulegé zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego, w zalaosci od zmiany cen rimikOw energii cieplnej
lub innych przyczyn zwazanych z wytwarzaniem i dostawiepta.

4. Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnasmieskczne zaliczki na
pokrycie kosztéw energii cieplnej na ogrzewaniealokv wysokaGci
wynikajacej z kosztu c.o. ich lokalu za rok poprzedni pegygacych
proporcjonalnie na 1 mies.

VIII. Wyniki rozliczenia rocznego

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dokonywand jeg w roku, po
zakaczeniu okresu rozliczeniowego, najpiej do 30 czerwca.

2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spotdzielnia ekaze
uzytkownikowi indywidualne rozliczenie lokalu, zawaggce rozliczenie
kosztow oraz kwat nadptaty lub niedoptaty.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia okze sk iz:

3.1. kwota wniesionych zaliczek jest wsza od poniesionych
kosztoéw, to powstata nadptata zostaje zarachowangatzet
biezacych optat czynszowych.



3.2. kwota wniesionych zaliczek jest zsza od kwoty kosztow
wynikajacych z rozliczenia — to powstata niedoptata podlega
jednorazowej wptacie w terminie do A miesica
nastpujacego po miesacu, w ktorym dostarczono rozliczenie.

3.3. na pisemny wniosek bytegozytkownika lokalu, ztaony w
terminie 2 miesicy od daty dostarczenia rozliczenia, nadptat
Spéidzielnia zwrdoci w terminie 14 dni od daty z#aia wniosku,
po potyceniu wymagalnych wierzytel§oi Spotdzielni.

3.4. w indywidualnych przypadkachzutkownik maze wystpi¢ do
Zarmdu w chgu 21 dni od daty otrzymania rozliczenia, o
roztozenie kwoty niedoptaty na raty.

4. Niedotrzymanie terminu wniesienia niedoptaty spowednaliczenie
odsetek ustawowych.

5. Uzytkownik maze wnig¢ reklamacje do Zaszlu Spotdzielni, dotycica
rozliczenia, w terminie 21 dni od otrzymania indgualnego
rozliczenia lokalu. Reklamacje skiadane po tym teren nie lkeda
rozpatrywane. Spoéidzielnia udzieli odpowiedzi, wagpu o oping
merytoryczm firmy rozliczeniowej, w terminie 30 dni od datyjje
ztozenia.

6. Odmowa przycia rozliczenia przez aytkownika, jak réwnie jego
nieobecné& w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granigie jest
podstavg do przedtaenia terminu sktadania reklamacii.

7. Wniesienie reklamacji nie wstrzymuje rozliézaiedzy stronami.

IX. Postanowienia kaacowe
1. Uzytkownik jest zobowjzany do niezwiocznego powiadomienia
Spétdzielni o zaistniatych uszkodzeniach podziednkosztow, zaworu
termostatycznego, instalacji c.o., aalo zerwanych lub uszkodzonych
plombach.
2. Samowolna ingerencja w instalacje centralnego ogpmea stanowi
razace naruszenie oboyakow wytkownika lokalu.
Za samowoln ingerencgg uwaza Ssk:
2.1. niezgloszone, mechaniczne uszkodzenie podzielrukatéw,
2.2. zmiarg istniepcych zestawdw grzejnikbw w lokalu, bez zgody
Spétdzielni,
2.3. usungcie lub zmiana usytuowania zamontowanego podziglnik
kosztow,
2.4. uszkodzenie lub zerwanie plomb,
2.5. kazde inne dziatanie zmierzege do zafalszowania i
uniemealiwienia indywidualnego rozliczenia kosztow c.o.,
2.6. wymiare grzejnika w lokalu bez zgloszenia koniecamno
przetazenia podzielnika kosztow.



ok

Uszkodzenia wynikte z przyczyn niezahych od uytkowania lokalu,
Spoéidzielnia usuwa nieodptatnie.

Uszkodzenie wynikte z winyaytkownika usuwaneasna jego koszt.
Decyzg 0 rozpocgzciu, zakdczeniu, przerwaniu lub wznowieniu
ogrzewania podejmuje Zad Spoétdzielni.

Traci moc ,Regulamin rozlicze kosztéw centralnego ogrzewania w
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Jana |l Sobieskiege Wroctawiu”
uchwalony w dniu 28.03.2006r. przez Rathdzorcz Spoétdzielni
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchuvair 09/12/14 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 18.024. i obowazuje
od okresu rozliczeniowego 2015r.

Sekretarz Przewodniczcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze]



